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Pro¢ Spanélsko?

Je Spanélsko spravna volba? Srovndvame klima, Zivotni naklady a
ceny nemovitosti s Ceskou republikou.

Srovnani klimatu

Spanélsko se pysni vice nez 300 slunecnimi dny rocné na stredomorském pobreZzi. Srovnejte
to s primérné 150-170 slune¢nimi dny v Ceské republice a pochopite, proc se tolik Cech(
rozhoduje pro presun.

Primérnéa zimni teplota na Costa Blanca je 12-18 °C, zatimco v Cesku teploméry ukazuji -3 az
2 °C.

Spanélsko (pobiezi) Cesko Slovensko Némecko
Sluneénich dni/rok 300+ 150-170 150-170 160-180
Prim. teplota zima 12-18°C -3-2°C -5-2°C 0-4°C
Prim. teplota léto 28-34°C 20-26°C 20-26°C 20-25°C
Destivé mésice 2-3 7-9 7-9 7-9

Zivotni naklady

Kazdodenni zivot ve Spanélsku je vyrazné levnéjsi nez v severni a zapadni Evropé&. Od nakup(l
po restaurace, od zdravotni péce po energie — primérné usetrite 15-30 % mési¢nich nakladd.

Kategorie Spanélsko Cesko Rozdil
Nakupy (mésic) €250-350 €280-380 -15%
Restaurace (2 os.) €30-50 €25-40 ~
Energie (mésic) €80-120 €90-140 -15%

Zdravotni pojisténi €50-100/m €0 (VZP) —
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Spanélské pobfeZi nabizi srovnatelné Zivotni néklady jako v Cesku, ale s 300 slune¢nimi dny v
roce, pristupem k mofi a stfedomorskym Zivotnim stylem.

Ceny nemovitosti za m?

Novostavby na Spanélském pobrezi nabizeji vynikajici pomér kvality a ceny. Za cenu bytu v
Praze si mUzete koupit prostornou vilu s bazénem na Costa Blanca.

Costa Blanca Jih €1.800 - €3.200
Costa Calida €1.600 - €2.800
Costa del Sol €2.500 - €5.500
Praha €3.500 - €6.000
Brno €2.500 - €4.000
Frankfurt €4.500 - €7.000
Dostupnost

Primé lety z Prahy do Alicante, Murcie a Mélagy trvaji jen 3 hodiny. S nékolika lety tydné je
vikend ve Spanélsku snadny jako jednodenni vylet.

Autem je Costa Blanca dosazitelna za pfiblizné 20 hodin po evropskych dalnicich.

Z Prahy létaji prfimé lety do Alicante (Ryanair, Wizz Air) s cenami od €50 zpatecni letenka.

Zivotni styl a zdravi

Stredomorské klima a aktivni zivotni styl venku maji prokdzany pozitivni vliv na zdravi.
Spanélsko se konzistentné umistuje v prvni pétici zemi s nejdelsi prdmérnou délkou zivota na
svete.

Spolecensky Zivot se z velké ¢asti odehrava venku: terasy, trzisté, plaze a turistické stezky
jsou pristupné po cely rok.
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02 Tri pobrezi v porovnani

Ktery region je pro vas ten pravy? Srovnavame Costa Blanca, Costa
Calida a Costa del Sol z hlediska klimatu, atmosféry, cenové Urovné a
nabidky.

Costa Blanca

Costa Blanca, od Dénie po Pilar de la Horadada, je nejoblibenéjSim pobrezim mezi kupujicimi
ze severni Evropy.

Oblibend mésta: Torrevieja, Orihuela Costa, Benidorm, Altea, Javea, Calpe.

Rodiny, dlchodci a investori hledajici osvédc¢eny trh s dobrou infrastrukturou.

Costa Calida

Costa Calida (Murcie) je vychdazejici hvézdou Spanélského pobrezi. S nejnizsSimi cenami a
nejteplejSim klimatem.

Oblibend mésta: San Pedro del Pinatar, San Javier, Mazarrén, Aguilas, Mar Menor.

Kupujici s omezenym rozpoctem, hledajici klid, a ti, ktefi chtéji investovat drive, nez
ceny vzrostou.
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Costa del Sol

Costa del Sol je nejinternacionalné&jsi pobfezi Spanélska. S Marbellou jako nejzndmé;jsi
znackou.

Oblibend mésta: Marbella, Estepona, Fuengirola, Mijas, Nerja, Benalméadena.

Kupujici luxusnich nemovitosti, investori Golden Visa a hledajici mezindrodni zivotni
styl.

Srovnavaci tabulka

Costa Blanca Costa Calida Costa del Sol
Cenova uroven Stredni Nizka Vysoka
Prim. novostavba €200K - €450K €150K - €350K €300K - €800K
Letisté Alicante (ALC) Murcia (RMU) Malaga (AGP)
Komunita expatt Velmi velka Rostoucfi Velmi velka
Atmosféra Mix turisticky/klidny Klidna, autenticka Mezindrodni, luxus

Golfova hriste 20+ 10+ 70+
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Typy nemovitosti a rozpoctovy pruvodce

Co mUzete dostat za svUj rozpocet? Ukazujeme nejoblibenéjsi typy
nemovitosti a co mUzete ocekavat v kazdé cenové kategorii.

Apartman

IdedIni jako préazdninovy dfim nebo prvni investice. Casto v komplexu se spole¢nym bazénem
a zahradou. 2-3 loznice, terasa s vyhledem na more.

Penthouse

Nejvyssi patro s velkou streSni terasou a ¢asto panoramatickym vyhledem. Luxusni vybavent,
soukromé solarium.

=4 Vi o

Radovy dum

Dvé az tfi patra s vlastni zahradou a ¢asto vlastnim bazénem. IdedIni kompromis mezi
apartmanem a vilou.

Villa

Samostatné stojici s vlastni zahradou, bazénem a parkovdnim. Od kompaktni (3 loznice) po
luxusni (5+ loZnic s domem pro hosty).
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Co dostanete za svuj rozpocet?

€150.000 - €250.000 Startovni rozpocet

V této cenové kategorii najdete moderni apartmany se 2 loznicemi.

Typicky: 65-85 m?, terasa, oteviena kuchyné, parkovaci misto.

€250.000 - €400.000 Stredni rozpocet

Nejoblibenéjsi segment. Prostorné apartmany se 3 loznicemi, penthousy nebo kompaktni vily.

Typicky: 90-140 m?, velkd terasa nebo zahrada, parking, komora.

€400.000+ Prémiovy rozpocet

Luxusni vily s vlastnim bazénem, prostornymi zahradami a vysokym standardem vybaveni.

Typicky: 150-300+ m?2, soukromy bazén, garaz, chytrd domacnost, vyhled na more.

Novostavba vs starsi nemovitost

Cena Transparentni, pevna Vyjednatelna

Stav Perfektni, zaruka 10 let Proménlivy, nutna inspekce
Dan IVA10 % + AID1,5% ITP 7-10 %

Dispozice Casto moznost vybéru Pevna

Energeticka trida A nebo B Casto D-G

Cekaci doba 12-24 mésicl Ihned k dispozici
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04 Proces koupeée krok za krokem

Jak to presné funguje? Od prvniho prézkumu trhu po prevzeti kli¢d —
provedeme vas kazdym krokem.

alistora.com

Priuzkum trhu a stanoveni potfieb 1-3 mésice - €0
Urcete rozpocet, preferovany region a typ nemovitosti. Prohlizejte nabidky na alistora.com.

Pozadejte o cCislo NIE 1-6 tydnd - €12-300
Pozadejte o dafiové identifikacni ¢islo na konzulatu nebo pfimo ve Spanélsku.

Prohlidka a vybér 3-5dnii - Cestovni naklady
Naplanujte cestu a navstivte oblibené projekty na misté.

Rezervace 1-2 dny - €3.000 - €10.000
Podepiste rezervacni smlouvu a slozte zalohu.

Najméte pravnika 1tyden - 1-1,5%
Nezavisly pravnik kontroluje vlastnicky titul a vede transakci.

Otevrete Spanélsky bankovni ucet 1-2 tydny - €0-50
Potrebny pro platby, hypotéku a média.

Podepiste kupni smlouvu 1-2 tydny - 30 % kupni ceny
Contrato de compraventa s cenou, splacekovym kalendarem a datem predani.

Faze vystavby (novostavba) 12-24 mésict - Splatky dle kalendére
Developer stavi vasi nemovitost. Dostavate pravidelné aktualizace.

Ziskejte hypotéku (volitelné) 4-8 tydnd - €300-500
Spanélské banky financuji az 70 % pro nerezidenty.

NotaF a predani kli¢u 1den - 70 % + vedlejéf naklady
U notdre podepisete escrituru, zaplatite zbytek a prevezmete klice.
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VsSechny naklady na jednom misteé

Kolik to skutecné stoji, vSe zahrnuto? Predstavujeme kompletni
prehled vsech vedlejsich nakladd.

Prfehled nakladu na koupi

Nakladova polozka Procento / ¢astka Vysvétleni

IVA (DPH novostavba) 10% Povinna pro novostavby
AJD (kolkovné) 1,2-1,5% Zavisi na regionu
Notar €600-1.200 Vyhotovent listiny
Katastr nemovitosti €400-700 Zapis vlastnictvi
Pravnik 1-1,5% Minimum €1.500
Bankovni poplatky €0-300 Ucet + prevody

Odhad (hypotéka) €300-500 Pouze pfi financovani
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Podrobné priklady nakladi

Priklad 1: Apartman €180.000

Kupni cena

IVA (10%)

AJD (1,5%)

Notéar

Katastr

Pravnik (1%)

Bankovni poplatky
Celkem vedlejsi naklady

CELKEM S NAKLADY

Priklad 2: Vila €320.000

Kupni cena

IVA (10%)

AID (1,5%)

Notar

Katastr

Pravnik (1%)

Bankovni poplatky
Celkem vedlejsi naklady

CELKEM S NAKLADY

€180.000
€18.000

€2.700

€750

€450

€1.800

€150

€23.850 (13,3%)
€203.850

€320.000
€32.000

€4.800

€950

€600

€3.200

€200

€41.750 (13,0%)
€361.750
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Priklad 3: Luxusni vila €550.000

Kupni cena €550.000
IVA (10%) €55.000
AJD (1,2%) €6.600
Notéar €1.100
Katastr €700
Pravnik (1%) €5.500
Bankovni poplatky €250
Celkem vedlejsi naklady €69.150 (12,6%)
CELKEM S NAKLADY €619.150

Prehled mési¢nich nakladu

Mésicni naklady Apartman €180K Vila €320K Luxusni vila €550K
Hypotéka (70%, 25l, 4%) €665 €1.180 €2.030

Sprava spolecenstvi €50-80 €80-150 €150-300

IBI (mésicné) €30-50 €50-80 €80-130

Pojisténi €20-35 €35-50 €50-80

Energie €80-120 €120-180 €150-250

Celkem/mésic €845-950 €1.465-1.640 €2.460-2.790
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Financovani a hypotéka

Mohu to financovat? Ano — Spanélské banky poskytuji hypotéky
nerezidentdim.

Hypotéka pro nerezidenty

Jako nerezident mUzete financovat az 60-70 % odhadni hodnoty ve Spanélské bance.

Dllezité: potrebujete minimalné 30 % vlastnich prostredkd, plus priblizné 13 % na vedlejsi
naklady.

Urokové sazby a obdobi

Aktudlni sazby (2026):

- Variabilni sazba: Euribor + 1,5-2,5 % (celkem cca 3,5-5 %)
- Fixni sazba: 3,5-5 %

- Doba: maximalné 20-25 let

Kalkulace mésicni splatky

Kupni cena Hypotéka (70%) Splatka (4%, 25l)
€180.000 €126.000 €665

€250.000 €175.000 €924

€320.000 €224.000 €1.183

€400.000 €280.000 €1.478

€550.000 €385.000 €2.033
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Pozadované dokumenty

Pas a Cislo NIE

Potvrzeni o prijmu (vyplatni pasky za 3 mésice)
Danova priznani (posledni 2 roky)

Pracovni smlouva nebo potvrzeni o podnikani
Bankovni vypisy (poslednich 6 mésic()

Prehled stavajicich zavazkd

Kupni smlouva nebo rezervace
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Daneé a roc¢ni naklady

Kolik stoji ro¢né& vlastnictvi nemovitosti ve Spanélsku?

IBlI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles)
Spanélska dan z nemovitosti. Sazba: 0,4-1,1 % katastralni hodnoty.

Basura
Poplatek za svoz odpadu, vybirany obci. Castka €50 aZ €200 ro¢né.

Comunidad de propietarios
Mési¢ni prispévek na udrzbu spole¢nych prostor. Apartman: €50-150/més. Vila: €30-100/més.

Dan nerezidenta (IRNR)

Ro¢ni dan z imputovaného pfijmu: 1,1-2 % katastralni hodnoty, zdanéno 19 % (EU) nebo 24 %
(mimo EU).

Dan z majetku
Nezdanitelné minimum €700.000 pro nerezidenty. Sazba: 0,2-3,5 % z presahujici ¢asti.

Prehled ro¢nich nakladu

Roc¢ni naklady Nemovitost €180K Nemovitost €320K Nemovitost €550K
IBI €350-500 €500-800 €800-1.200

Basura €80-150 €80-150 €100-200
Comunidad €600-1.200 €960-1.800 €1.800-3.600

IRNR (EU) €120-180 €200-320 €340-550

Pojisténi €200-350 €350-500 €500-800

Celkem/rok €1.350-2.380 €2.090-3.570 €3.540-6.350
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Golden Visa a povoleni k pobytu

Lze ziskat povoleni k pobytu prostrednictvim investice do
nemovitosti?

Program Golden Visa

Golden Visa je povoleni k pobytu pro ob¢any mimo EU, ktefi investuji minimalné €500.000 do
Spanélskych nemovitosti. Vyhody:

- Prdvo pobytu pro vés a rodinu

- Volny pohyb v schengenském prostoru
- Z4dné minimalni pozadavky na pobyt
- Prdvo pracovat ve Spanélsku

- Cesta k trvalému pobytu po 5 letech

Alternativa: nelukrativni vizum

vvvvv

PoZzadavky:

- Doklad o dostate¢nych financ¢nich prostredcich (cca €30.000/rok)
- Zdravotni pojisténi ve Spanélsku

- Cisty vypis z rejstfiku trestl

- Z&dné povoleni k praci
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Kontrolni seznam a dalsi kroky

Co byste méli udélat nyni? Pouzijte tento kontrolni seznam k dobré
pfipraveé.

Vas kontrolni seznam

Urcete rozpocet (véetné 13 % vedlejSich nakladd)
Vyberte preferovany region

Urcete typ nemovitosti

ProhliZzejte nabidky na alistora.com

UloZte oblibené a porovnejte

Pozadejte o NIE (zac¢néte vcas!)

Prozkoumejte moznosti financovani

Naplanujte prohlidkovou cestu

Vyberte nezavislého pravnika

Otevrete Spanélsky bankovni Gcet

Podepiste rezervalni smlouvu

Nechte pravnika zkontrolovat smlouvu
Dodrzujte splatkovy kalendar

PoZzadejte o hypotéku (3 mésice pred preddnim)
Prevedte energie

Uzavrete pojisténi domu

Podepiste escrituru u notéare

Zaregistrujte nemovitost

Vyridte IBI a basuru

UzZijte si svlj novy domov!
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PFripraveni najit svij vysnény dum?
Na alistora.com najdete pres 300 novostaveb na Costa Blanca, Costa Calida a

Costa del Sol. Filtrujte podle lokality, typu, ceny a vlastnosti — a najdéte
nemovitost prizplisobenou vam.

alistora.com
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63 Alistora

Vas partner pro novostavby na Spanélském pobrezi

alistora.com

info@alistora.com

300+ novostaveb - 3 primorské regiony
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