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01 Varfor Spanien?

Ar Spanien ratt val? Vi jamfor klimatet, levnadskostnaderna och fastighetspriserna med Sverige.

02 De tre kusterna jamfoérda

Vilken region passar dig? Vi jamfér Costa Blanca, Costa Célida och Costa del Sol vad galler klimat,
atmosfar, prisniva och utbud.

03 Bostadstyper & budgetguide

Vad kan du fa for din budget? Vi visar de vanligaste bostadstyperna och vad du kan férvanta dig
per prisklass.

04 Képprocessen steg for steg

Hur fungerar det exakt? Fran den forsta researchen till nyckeléverlamningen — vi guidar dig
genom varje steg.

05  Alla kostnader i detalj

Vad kostar det verkligen, allt inkluderat? Vi ger en komplett 6versikt av alla tillaggskostnader vid
kép av nybygge i Spanien.

06  Finansiering & bolan

Kan jag finansiera detta? Ja — spanska banker ger bolan till icke-residenter.

07  Skatter & arliga kostnader

Vad kostar det per ar att 4ga en bostad i Spanien?

08  Golden Visa & uppehallstillstand

Kan man fa uppehallstillstand genom fastighetsinvestering?
09  Checklista & nasta steg

Vad ska du géra nu? Anvand denna checklista for att komma igang.

Denna guide tar dig genom hela képprocessen i Spanien — fran research till nyckeléverlamning. Tips: anvand
checklistan i kapitel 9.
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Varfér Spanien?

Ar Spanien ratt val? Vi jamfér klimatet, levnadskostnaderna och
fastighetspriserna med Sverige.

Klimatjamforelse

Spanien njuter av éver 300 soldagar per ar langs Medelhavskusten. Jamfér det med i genomsnitt
150-180 soldagar i Sverige, och det ar tydligt varfér s& manga svenskar tar steget.

Medeltemperaturen pa vintern &r 12-18°C pa Costa Blanca, medan den i Sverige ligger péa -3 till 2°C.

Spanien (kust) Sverige Norge DETETE
Soldagar/ar 300+ 150-180 140-170 160-180
Sn. temp. vinter 12-18°C -3-2°C -4-2°C 0-4°C
Sn. temp. sommar 28-34°C 18-24°C 16-22°C 18-22°C
Regnmanader 2-3 7-9 8-10 8-10
Levnadskostnader

Vardagen i Spanien ar avsevart billigare an i Sverige. Fran matvaror till restauranger, fran sjukvard till
energi — i genomsnitt sparar du 30-45% pa dina manatliga utgifter.

Kategori Spanien Sverige Skillnad
Matvaror (manad) €250-350 €500-650 -40%
Restaurang (2 pers.) €30-50 €80-120 -50%
Energi (manad) €80-120 €150-250 -45%
Sjukférsakring €50-100/m €0 (skatt) —

Ett genomsnittligt par sparar €1.000-1.500 i manaden pa levnadskostnader genom att bo i Spanien
istallet for i Sverige.
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Fastighetspriser per m?

Nybyggda bostader pa den spanska kusten erbjuder ett utmarkt forhallande mellan pris och kvalitet.
For priset av en lagenhet i Stockholm kan du képa en rymlig villa med pool pa Costa Blanca.

Plats €/m?nybygge

Costa Blanca Syd €1.800 - €3.200
Costa Calida €1.600 - €2.800
Costa del Sol €2.500 - €5.500
Stockholm €5.500 - €8.500
Goteborg €3.500 - €5.500
Kegbenhavn €5.000 - €8.000

Tillganglighet

Direktflyg fran Stockholm till Alicante, Murcia och Malaga tar bara 3,5 timmar. Med flera flyg dagligen &r
en helg i Spanien lika enkelt som en dagsutflykt.

Med bil &r Costa Blanca nadbar pa ca 28 timmar via europeiska motorvéagar.

Fran Stockholm finns det 3-5 dagliga direktflyg till Alicante (Ryanair, Norwegian, SAS) med returbiljetter
fran €80.

Livsstil & halsa

Det mediterrana klimatet och den utomhuslivsstil har bevisade positiva effekter pa halsan. Spanien
rankas konsekvent bland topp 5-landerna med hogst férvantad livslangd i variden.

Det sociala livet ager till stor del rum utomhus: terrasser, marknader, strander och vandringsleder &r
tillgangliga aret runt.
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De tre kusterna jamférda

Vilken region passar dig? Vi jamfér Costa Blanca, Costa Calida och Costa del
Sol vad galler klimat, atmosfar, prisniva och utbud.

Costa Blanca

Costa Blanca, fran Dénia till Pilar de la Horadada, &r den mest populara kusten fér nordeuropeiska
kopare. Omradet erbjuder en perfekt blandning av turistiskt liv och lugna byar.

Populara stader: Torrevieja, Orihuela Costa, Benidorm, Altea, Javea, Calpe.

Familjer, pensionarer och investerare som séker en beprévad marknad med god infrastruktur.

Costa Calida

Costa Calida (Murcia) ar den stigande stjarnan pa den spanska kusten. Med de lagsta priserna och det
varmaste klimatet erbjuder denna region ett utmarkt pris-kvalitetsférhallande.

Populara stader: San Pedro del Pinatar, San Javier, Mazarrén, Aguilas, Mar Menor.

Budgetmedvetna képare, lugnsékare och de som vill investera innan priserna stiger.
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Costa del Sol

Costa del Sol &r Spaniens mest internationella kust. Med Marbella som det mest kdnda namnet lockar
denna region kopare fran hela varlden.

Populéra stader: Marbella, Estepona, Fuengirola, Mijas, Nerja, Benalmadena.

Lyxképare, Golden Visa-investerare och de som séker en internationell livsstil.

Jamforelsetabell

Costa Blanca Costa Calida Costa del Sol
Prisniva Medel Lag Hog
Sn. nybygge €200K - €450K €150K - €350K €300K - €800K
Flygplats Alicante (ALC) Murcia (RMU) Malaga (AGP)
Expat-gemenskap Mycket stor Vaxande Mycket stor
Atmosfar Mix turistisk/lugn Lugn, autentisk Internationell, lyx

Golfbanor 20+ 10+ 70+
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03 Bostadstyper & budgetguide

Vad kan du fa for din budget? Vi visar de vanligaste bostadstyperna och vad
du kan férvanta dig per prisklass.

Lagenhet

Idealisk som semesterbostad eller férsta investering. Ofta i ett komplex med gemensam pool och
tradgard. 2-3 sovrum, terrass med havsutsikt.

Prisintervall: €150.000 - €350.000

Penthouse
Oversta vaningen med stor takterrass och ofta panoramautsikt. Lyxig finish, privat solarium.
Prisintervall: €250.000 - €600.000

Radhus

Tva till tre vaningar med privat tradgard och ofta egen pool. Den ideala mellantingen mellan lagenhet
och villa.

Prisintervall: €220.000 - €450.000

Villa

Fristdende med privat tradgard, pool och parkering. Fran kompakt (3 sovrum) till lyx (5+ sovrum med
gasthus). Den ultimata Spanien-upplevelsen.

Prisintervall: €280.000 - €1.500.000+
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Vad far du fér din budget?

€150.000 - €250.000 Startbudget

| denna prisklass hittar du moderna lagenheter med 2 sovrum i komplex med gemensam pool.

Typiskt: 65-85 m?, terrass, 6ppet kok, parkeringsplats.

€250.000 - €400.000 Mellanbudget

Det mest populédra segmentet. Rymliga lagenheter med 3 sovrum, penthouses eller kompakta villor.

Typiskt: 90-140 m?, stor terrass eller tradgard, parkering, forrad.

€400.000+ Premiumbudget

Lyxvillor med privat pool, rymliga tradgardar och hog standard.

Typiskt: 150-300+ m?, privat pool, garage, hemautomation, havsutsikt.

Nybygge vs begagnat

Pris Transparent, fast Férhandlingsbar

Skick Perfekt, 10 ars garanti Variabelt, inspektion kravs
Skatt IVA10% + AJD 15% ITP 7-10%

Planlésning Ofta valmojligheter Fast

Energiklass AellerB Ofta D-G

Vantetid 12-24 manader Omedelbart tillganglig
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KAPITEL

04 Képprocessen steg for steg

Hur fungerar det exakt? Fran den forsta researchen till nyckeléverlamningen
— vi guidar dig genom varje steg.

alistora.com

Research & definiera behov 1-3 manader - €0

Definiera din budget, féredragen region och bostadstyp. Bladdra i utbudet pa alistora.com.

Ansdk om NIE-nummer 1-6 veckor - €12-300

Ansdk om ditt skatteidentifikationsnummer pa konsulatet eller i Spanien.

Visning & val 3-5 dagar - Resekostnader

Planera en visningsresa och besok dina favoritprojekt pa plats.

Reservation 1-2 dagar - €3.000 - €10.000

Skriv under ett reservationsavtal och betala en handpenning.

Anlita advokat 1vecka - 1-15%

En oberoende advokat kontrollerar dganderatten och féljer transaktionen.

Oppna spanskt bankkonto 1-2 veckor - €0-50
Nodvandigt for betalningar, bolan och tjanster.

Skriv under képekontrakt 1-2 veckor - 30% av kopeskillingen
Contrato de compraventa med pris, betalningsplan och leveransdatum.

Byggfas (nybygge) 12-24 méanader - Avbetalningar enligt plan
Byggherren bygger din bostad. Du far regeloundna uppdateringar.

Skaffa bolan (valfritt) 4-8 veckor - €300-500

Spanska banker finansierar upp till 70% for icke-residenter.

Notarie & nyckeléverlamning 1dag - 70% + tillaggskostnader
Hos notarien skriver du under escrituran, betalar resterande belopp och far nycklarna.
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Alla kostnhader i detal]

Vad kostar det verkligen, allt inkluderat? Vi ger en komplett dversikt av alla
tillaggskostnader vid kép av nybygge i Spanien.

Képkostnader i detalj

Kostnadspost Procent / belopp Forklaring

IVA (moms nybygge) 10% Obligatorisk fér nybygge
AJD (stampelskatt) 1,2-1,5% Beroende pa region
Notarie €600-1.200 Lagfartshandling
Fastighetsregister €400-700 Registrering av dganderatt
Advokat 1-1,5% Minimum €1.500
Bankavgifter €0-300 Konto + déverféringar

Virdering (bolan) €300-500 Endast vid finansiering



ALISTORA

Detaljerade kostnadsexempel

Exempel 1: LAgenhet €180.000

Koépeskilling

IVA (10%)

AJD (1,5%)

Notarie
Fastighetsregister
Advokat (1%)
Bankavgifter
Tillaggskostnader totalt

TOTALT ALLT INKLUDERAT

Exempel 2: Villa €320.000

Koépeskilling

IVA (10%)

AJD (1,5%)

Notarie
Fastighetsregister
Advokat (1%)
Bankavgifter
Tillaggskostnader totalt

TOTALT ALLT INKLUDERAT

€180.000
€18.000
€2.700

€750

€450

€1.800

€150

€23.850 (13,3%)
€203.850

€320.000
€32.000
€4.800

€950

€600

€3.200

€200

€41.750 (13,0%)

€361.750
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Exempel 3: Lyxvilla €550.000

Képeskilling €550.000
IVA (10%) €55.000
AJD (12%) €6.600
Notarie €1100
Fastighetsregister €700
Advokat (1%) €5.500
Bankavgifter €250
Tillaggskostnader totalt €69.150 (12,6%)
TOTALT ALLT INKLUDERAT €619.150

Manadskostnader 6versikt

Manadskostnader Lagenhet €180K Villa €320K Lyxvilla €550K
Bolan (70%, 253, 4%) €665 €1180 €2.030
Gemensamma avgifter €50-80 €80-150 €150-300

IBI (méanatlig) €30-50 €50-80 €80-130
Férsakring €20-35 €35-50 €50-80
El/vatten €80-120 €120-180 €150-250

Totalt/manad €845-950 €1.465-1.640 €2.460-2.790
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Finansiering & bolan

Kan jag finansiera detta? Ja — spanska banker ger bolan till icke-residenter.

Bolan for icke-residenter

Som icke-resident kan du finansiera upp till 60-70% av taxeringsvardet hos en spansk bank.

Viktigt: du behéver minst 30% eget kapital, plus ca 13% for tilldggskostnader.

Rantor & I6ptider

Aktuella réantor (2026):

- Rorlig ranta: Euribor + 1,5-2,5% (totalt ca 3,5-5%)
- Fast ranta: 3,5-5%

- Loptid: max 20-25 ar

Berakning av manadsbetalning

Képeskilling Bolan (70%) Manatlig (4%, 25a)
€180.000 €126.000 €665

€250.000 €175.000 €924

€320.000 €224.000 €1183

€400.000 €280.000 €1478

€550.000 €385.000 €2.033



ALISTORA

Noédvandiga dokument

Pass och NIE-nummer

Inkomstbevis (I6nebesked 3 manader)
Deklarationer (senaste 2 aren)

Anstalliningsavtal eller bevis pé egenféretagande
Kontoutdrag (senaste 6 manaderna)

Oversikt befintliga 18n

Kbpeavtal eller reservation
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Skatter & arliga kostnader

Vad kostar det per ar att 4ga en bostad i Spanien?

IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles)
Den spanska fastighetsskatten. Sats: 0,4-11% av katastervéardet.

Basura
Avfallsavgift, uttagen av kommunen. Belopp varierar fran €50 till €200 per ar.

Comunidad de propietarios
Manadsavgift for underhall av gemensamma ytor. Lagenhet: €50-150/man. Villa: €30-100/man.

Icke-resident skatt (IRNR)
Arlig skatt pa fiktiv inkomst: 11-2% av katastervarde, beskattat med 19% (EU) eller 24% (icke-EU).

Féormogenhetsskatt
Avdrag €700.000 for icke-residenter. Sats: 0,2-3,5% pa delen 6ver avdraget.

Arliga kostnader 6versikt

i-’\rliga kostnader Bostad €180K Bostad €320K Bostad €550K
1BI €350-500 €500-800 €800-1.200
Basura €80-150 €80-150 €100-200
Comunidad €600-1.200 €960-1.800 €1.800-3.600
IRNR (EU) €120-180 €200-320 €340-550
Forsakring €200-350 €350-500 €500-800

Totalt/ar €1.350-2.380 €2.090-3.570 €3.540-6.350
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Golden Visa & uppehalistillstand

Kan man fa uppehallstillstand genom fastighetsinvestering?

Golden Visa-programmet

Golden Visa ar ett uppehallstillstand for icke-EU-medborgare som investerar minst €500.000 i
spansk fastighet. Fordelar:

- Uppehallsratt for dig och din familj

- Frirorlighet inom Schengenomradet

- Inget minimiuppehall kravs

- Ratt att arbeta i Spanien

- Vag till permanent uppehallstillstdnd efter 5 ar

Alternativ: icke-lukrativt visum

For icke-EU-medborgare som inte vill investera €500.000 men vill bo i Spanien ar det icke-lukrativa
visumet ett alternativ. Krav:

- Bevis pa tillrackliga ekonomiska medel (ca €30.000/ar)
- Sjukférsakring i Spanien

- Rent brottsregister

- Ingen arbetstillstadnd inkluderat
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Checklista & nasta steg

Vad ska du gora nu? Anvand denna checklista for att komma igang.

Din checklista

Faststall budget (inkl. 13% tillaggskostnader)
Valj féredragen region

Bestam bostadstyp

Bladdra i utbudet pa alistora.com

Spara favoriter och jamfoér

Ansdk om NIE-nummer (borja tidigt!)
Utforska finansiering

Planera visningsresa

Valj oberoende advokat

Oppna spanskt bankkonto

Skriv under reservationsavtal

LAt advokaten granska kopekontraktet
Foélj betalningsplanen

Ansok om bolan (3 manader fore leverans)
Overfor tjanster

Teckna hemférsakring

Skriv under escritura hos notarie
Registrera fastigheten

Ordna IBl och basura

Njut av din nya bostad!
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Redo att hitta ditt dromhem?

P4 alistora.com hittar du 6ver 300 nybyggnadsprojekt pé Costa Blanca, Costa Célida och
Costa del Sol. Filtrera efter plats, typ, pris och egenskaper — och hitta bostaden som
passar dig.

alistora.com


https://alistora.com

@ Alistora

Din partner for nybygge pa den spanska kusten

alistora.com

info@alistora.com

300+ nybyggnadsprojekt - 3 kustregioner
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